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参考資料６ 

 都市計画区域マスタープラン（都市計画区域の整備、開発及び保全の方針）の改定について 

●現在の都市計画区域マスタープランの目標年次は平成 32年であるが、区域区分(線引き)の決定に関する方針の目標年次は平成 27年となっている。 

⇒今回、区域区分(線引き)の決定に関する方針について、平成 25年 8月に策定した「第 7回市街化区域及び市街化調整区域の区域区分変更についての基本方

針」(平成 25年第 1回大阪府都市計画審議会にて報告)の内容を反映し、目標年次を平成 32年とする方針を記載する予定（同時に一斉線引きを実施） 

都市計画区域マスタープランの改定の背景 

都市計画区域マスタープラン 

●都市計画区域マスタープランは都市計画法第6条の2に規定される
都市計画区域の整備、開発及び保全の方針であり、大阪府国土利用
計画（第四次）などの上位計画を踏まえ、都市計画の基本的な方針
等を定めるもの。 

 
●まちづくりの主体は、市町村であるが、大阪府域は、市街地が連担
し、一体的な都市空間を形成していることから、広域的な観点から
土地利用の方針等を示すことが重要 

 

大阪府国土利用計画（第四次）

市町村決定
都市計画

大阪府決定
都市計画
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即する
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・大阪府環境総合計画
・大阪府住宅まちづくりマスタープラン
・大阪地域公害防止計画
　等　関連諸計画

反映

市町村総合計画

即する

即する

成熟社会における大阪の都市づくりのあり方
（Ｈ１8.7 大阪府都市計画審議会答申）

適合

反映

都市計画区域マスタープランの構成と改定箇所 

第１章 都市計画区域マスタープランの概要  ※下線部を改定 

第２章 都市計画区域の特徴 

第３章 土地利用に関する方針 

    ○区域区分（線引き）の決定に関する方針 

      ①区域区分の有無 

      ②区域区分の役割 

      ③第 7回区域区分変更の実施 

      ④市街化区域の随時編入 

    ○用途地域の指定の方針 

    ○市街化調整区域の土地利用の方針 

    ○都市防災に関する方針 

第４章 都市施設の整備及び市街地開発事業に関する方針 

第５章 都市魅力の創造 

区域区分（線引き）の決定に関する方針の主な内容 

●第７回区域区分変更の実施 

(1)市街化区域への編入 

  ・主要な幹線道路沿道における産業系土地利用や市町村マスタープラン等に地域の

生活拠点として位置づけられた鉄道駅等への徒歩圏の区域にある住宅系土地利用

へ誘導する場合に限定 

・「みどりの大阪推進計画」と整合した緑化の目標を設定 

(2)市街化調整区域への編入 

市街化区域のうち、計画的な市街地整備の見込みがない区域は、市街化調整区域

への編入を進める 

●目標年次（平成 32年）における概ねの人口及び産業の規模、市街化区域の規模を定め 

る（大阪府の将来推計人口、国土利用計画（第４次）、第７回区域区分の変更を反映） 

●市街化区域への編入を保留する区域の設定 
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※１　市街化区域編入により新たに住宅地開発を行う場合は、市町村マスタープラン等に地域の生活拠点として位置付けられた鉄道駅等への徒歩圏に限定し、　　　それ以外の場所では基本的に抑制する。
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※２　市街化区域へ編入する必要性・見通しが認められるものの、現時点で事業実施が未確定等の理由により、編入条件を満たしていない区域のうち、目標　　　年次までに事業の実施が見込まれる区域。今後、計画的な開発事業が実施されることが確実となった時点で随時編入を行う。
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２ 本市に係る主な箇所 

 

第３章 土地利用に関する方針 

 ３－１ 区域区分（線引き）の決定に関する方針 

  ４ 市街化区域への随時編入 

   （２）保留区域の設定 
 

 保留区域は、主要な幹線道路沿道や駅等の徒歩圏で計画的にまちづくりを進める必

要がある区域として、以下に示す地区とする。 

 

 

 

 

北部大阪都市計画区域マスタープラン改定（案） P.20より 
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別添資料 成合南地区における取組状況について 

 
１ 概要 

 新名神高速道路の高槻インターチェンジ周辺（成合南地区）において、地権者が土地区画整理事業に

向けて、平成２７年３月に準備組合を発足されるなど、鋭意取り組まれています。 

高槻市では、都市計画マスタープランにおいて「高い立地ポテンシャルを有効に活用し、本市の経済

活力の増進につながる適切な土地利用」としていることから、事業化の検討や都市計画手続き、土地区

画整理事業の具体化、さらには合意形成など、きめ細やかな支援を行っています。 

 

２ 取組経過と区域 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

３ 土地利用方針 

 

 

 

 

 

航空写真 

地権者組織となる土地利用協議会が設立 

 事業化検討パートナーを選定 
選定者：大和ハウス工業㈱・大和情報サービス㈱ 

土地区画整理準備組合の設立 

平成２６年 ７月 

平成２６年１２月～ 

平成２７年 ３月 

 仮同意の取得 

 「都市計画手続き着手」「準備組合設立」に約９割の同意取得 

平成２７年 ５月～ 

 事業化に向けた測量や設計等に着手 

 

計画的なまちづくりに向けた取組着手 

平成２４年 ７月 

平成１９年１２月 

 成合農林組合が今後の取組方針を整理 

平成２５年 ８月 

↓京都方面 

↑大阪方面 

 インターチェンジ直近である抜群の立地特性と 

交通利便性を最大限に活用 

 経済活力の増進につながる適切な土地利用の実現 

 産業系の土地利用を志向 

【区域区分の考え方】 

 人口減少社会の到来を踏まえ、 

住宅系市街地の拡大を抑制 

合致 

■成合南地区における土地利用の基本方針 ■大阪府都市計画区域マスタープラン 
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４ 土地利用計画 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

５ 都市計画の考え方 

 

※ あわせて都市施設（道路、雨水ポンプ場）の変更も予定 

６ 今後の予定 

 平成２８年度内の都市計画決定と速やかな土地区画整理事業の事業認可をめざす。 

項  目 内  容 

区域区分 土地区画整理事業の都市計画決定にあわせて保留解除を予定 

地域地区 
良好な住環境・営農環境・企業の操業環境をそれぞれ守ることができる用

途地域として、準工業地域を検討。あわせて準防火地域も指定検討。 

地区計画 
良好な地域環境創出のため、用途地域にあわせて、建築物の用途制限・敷

地規模・セットバック等によるきめ細やかなルールを指定 

土地区画整理事業 施行区域をはじめ、公共施設の配置及び宅地の整備に関する事項を規定 

事業化検討パートナーから地権者に提案されたイメージ 

対象区域：約 10ha 

 日常生活品が買える商業施設 

 交通利便性を活かした物流施設

※現時点での土地利用計画案であり、

今後の関係機関との協議や権利者の

土地利用意向の変化等により変更さ

れる可能性があります 
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３ 都市計画法に基づく手続き 

○手続きフロー図 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

○公聴会（法第１６条） 

 日 程：平成２７年６月３０日（火） 

 本市に係る公述申出：０件 

公
聴
会
（
府
） 

法
１７
条
縦
覧
（
府
・
市
） 

高
槻
市
都
市
計
画
審
議
会 

大
阪
府
都
市
計
画
審
議
会 

都
市
計
画
決
定 

意見 

平成２７年 

 ６月３０日 

平成２７年 

 １１月１０日から 

 １１月２４日まで 

平成２８年 

 １月２０日 

平成２８年 

 ２月１２日 
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